§ ) _ STANOVY 5 )
SPOLECENSTVI VLASTNIKU V DOME KOURIMSKA 2368/4, Praha 3

(dale jako ,,stanovy*)

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CL 1
Zakladni ustanoveni

(1) Spole€enstvi viastnik( (dale také jen jako "spolecenstvi') je pravnickou osobou, ktera
vznikla na zakladé zakona & 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale jen jako ,ob&ansky
zakonik®), za U€elem zajistovani spravy domu €. 2368/4, situovaném na pozemku parc.¢. 3672,
jakoz i pozemkd parc.C. 3672 a 3673, vSe v k.U. Vinohrady, obec Praha, adresou Koufimska

2368/4, Praha 3 (dale jen jako "sprava domu a pozemku").

(2) Spole€enstvi je zpusobilé pfi naplfiovani svého (celu, jak je vyjadren v odst. 1 tohoto
Clanku, nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem, a to v rozsahu a zplsobem uvedenym
v pfisludnych pravnich predpisech (zejména obcanském zakoniku) a v téchto stanovach.
SpoleCenstvi vlastnikl nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepifimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikateltl nebo byt jejich spolec¢nikem nebo ¢lenem

(3) Cleny spole¢enstvi jsou vlastnici jednotek v domé (dale také jen "jednotka"), za
podminek uvedenych v pfisluSnych ustanoveni obéanského zakoniku a téchto stanov (dale také
jen "¢len spoleéenstvi* nebo ,viastnik").

CLu
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev spolecenstvi je ,Spolecenstvi vlastniki v domé Koufimska 2368/4, Praha 3
(2) Sidlo spoledenstvi je: Praha 3, Koufimska 2368/4, PSC 130 00

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL I
Sprava domu a pozemku

(1) Spravou domu a pozemku se rozumi vée, co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu
v8ech spoluvlastnikll nutné nebo Géelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepseni spole¢nych ¢asti.

(2) Sprava domu zahrnuje i €innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spoleénych
¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoZ i se zfizenim,
udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouZicich véem spoluvlastnikiim
domu.
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(3) Sprava domu se vztahuje i na spoleéné &asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen
nékterému vlastnikovi.

(4) Spravou domu a pozemku se rozumi zejména

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych ¢asti domu, véetné
zmén vedoucich ke zméné v Gcelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni domu,
jako spole¢nych ¢asti, dale spoleénych €asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,
pokud podle téchto stanov nejde o Cinnost pfislusejici viastniku jednotky v rdmci spravy této
spoleéné €asti na vlastni nakiady,

b) revize technickych siti, spole€nych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodU, rozvodu energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich zafizeni, a
jinych spole€nych zafizeni podle technického vybaveni domu,

¢) udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svuj
byt, v€etné mozZnosti poZzadovat v odlvodnénych pfipadech predlozeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich pfedpisl vyzadovana, pro ovéreni, zda stavebni Gpravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné &asti domu,

e) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich predpisi (napf. vyhlaska ¢.
499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni vyhlasky &. 62/2013 Sb., vyhlaska ¢. 268/2009 Sb.,
o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni vyhlasky ¢. 20/2012 Sb.) a zajiStovani dalSich
¢innosti, které vyplyvaji pro spole¢enstvi z jinych pravnich predpis(,

f) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkd od vlastnik( jednotek jako
zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na Uhrady cen sluzeb a jejich
vyuctovani a vyporadani,

g) vedeni UcCetnictvi, zpracovani a predlozeni darfovych pfiznani, fadné hospodareni s
finan€nimi prostfedky, vedeni seznamu ¢lend spole¢enstvi viastnikll jednotek,

h) uplathovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym viastnikiim jednotek, které jim
ukladaiji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spole€enstvi vlastnikil jednotek a z usneseni
shromazdéni vlastnikl jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi predpisy a s témito
stanovami,

i) ¢innosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i
jinym osobam nez vlastnikiim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smiuv,

j) vykon &innosti vztahujicich se k uplatiovani ochrany prav vlastnik( jednotek.

(6) Pro ucgely spravy domu a pozemku je spoleCenstvi opravnéno sjednavat smlouvy
tykajici se zejména

a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo,

c) pojisténi domu,

d) najmu spoleénych ¢asti domu a
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e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych &asti
domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi opravnéni je provozovat, jako jsou
domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka
zafizeni.

(6) Spole€enstvi dohlizi na pInéni uzavfenych smiuv a vymaha naroky z poruseni
povinnosti druhé smluvni strany.

(7) Nad ramec shora uvedenych &innosti je spolecenstvi dale opravnéno ¢init opatreni ke
zjednani napravy, neplni-li viastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyZzaduje nezavadny
stav domu, a pfimo hrozi nebezpedi, ze dojde k poSkozeni jiného bytu, a to i v pfipadé, Ze nejde o
ohroZeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky Einit opatieni k napravé
tim neni dotéeno.

CLIV
Zajistovani spravy domu a pozemku prostfednictvim dalsi osoby

(1) Shromazdéni spole€enstvi je opravnéno uréit osobu, jejimZ prostfednictvim budou
zajiStovany nékteré Cinnosti souvisejici se spravou domu a pozemku, jakoz i schvalit smlouvu
s touto osobou, nebo jeji zménu v ujednani o cené a rozsahu &innosti (dale v téchto stanovach
jako ,osoba povérena spravou®).

(2) Smlouva s osobou povéfenou spravou obsahuje alespon:
a) vymezeni €innosti, které bude osoba povérena spravou vykonavat,

b) ureni zpusobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a finanénimi
prostiedky poskytovanymi na Uhradu sluzeb véetné jejich evidence,

¢) povinnost osoby povéfené spravou predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény
pfedem ke schvaleni organu spoleéenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byla
osoba povérena spravou spole€enstvim zmocnéna k jejich uzavirani,

d) povinnost osoby povérené spravou predlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o své
¢innosti, zejména o finanénim hospodareni, o stavu finanénich prostiedkl kazdého
vlastnika jednotky a o stavu spoleénych ¢&asti domu, jakoZz i jinych vyznamnych
skuteénostech,

e) povinnost osoby povérfené spravou pred ukonéenim jeji Cinnosti podat shromazdéni
zpravu o své Cinnosti a pfedat prfedsedovi spoleenstvi vSechny pisemné materidly o
spravé domu a pozemku a své ¢innosti,

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

(1) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy s osobou povérenou spravou
schvaluje shromazdéni.

(2) Uzavienim smlouvy s osobou povérenou spravou dle tohoto ¢lanku nemize byt dotéena

vyluéna rozhodovaci plsobnost organ( spoleéenstvi plynouci z ustanoveni ob&anského
zakoniku a téchto stanov.
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_ CAST TRETI )
ORGANY SPOLECENSTVi

CLV
Spolec¢na ustanoveni

(1) Organy spoleéenstvi jsou:

a) shromazdéni

b) predseda spolecenstvi viastnik(

C) revizor

Sl vi
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spoledenstvi je shromazdéni, které tvori vSichni viastnici jednotek.

(2) Do plsobnosti shromazdéni patfi:

a)

b)

c)

d)

9)

schvaleni a zména stanov,

zména prohlaseni a rozdéleni prava kdomu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

volba a odvolavani ¢lenl volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvaleni rozpoctu spole€enstvi, ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a
zpravy o hospodareni spoleCenstvi vlastnik(l a spravé domu, jakoz i stanoveni celkové
vySe pfispévkl na spravu domu pro pfisti  obdobi a rozhodnuti
o vyuctovani nebo vyporadani nevyéerpanych prostiedk,

schvaleni druhu sluzeb, jakoz i zplsobu rozu¢tovani cen sluzeb na jednotky

rozhodovani
1. o &lenstvi spole€enstvi viastnik( v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,
2. 0zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,
3. 0zméné podlahové plochy bytu,
4. o uplném nebo ¢asteéném slouéeni nebo rozdéleni jednotek,
5. 0zméné podilu na spoleénych ¢astech,
6. ozméné v uréeni spoleéné &asti slouzici k vyluénému uzivani viastnika jednotky,
7. o opravé nebo stavebni Upravé spolecné ¢&asti, pfevysuji-li naklady &astku

stanovenou provadécim pravnim piedpisem.

udélovani pfedchoziho souhlasu

—

k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi;

2. knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje castku
stanovenou provadécim pravnim predpisem, nebo k jinému nakladani s nimi,

3. kuzavieni smlouvy o uvéru spoleéenstvim vlastnikl v&etné schvaleni vyse a
podminek uveéru,

4. Kk uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik

jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
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h) uréeni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré d&innosti spravy domu a pozemku,
i 0 rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
zmeény smlouvy v ujednani o cené nebo rozsahu éinnosti,

i) uzavirani, prodluzovani ¢i zména smluv o najmu spole¢nych prostor vdomé,

k) rozhodovani v dalsich zalezitostech uréenych zakonem, stanovami nebo v zalezitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(3) Predseda spolecenstvi vlastniku (statutarni organ) svolava shromazdéni k zasedani tak,
aby se konalo nejméné jedenkrat roné a pfipravuje pfislusné podklady pro jednani shromazdéni.

(4) Statutarni organ ma dale povinnost svolat shromazdéni, pozada-li o to s uvedenim
navrhu poradu jednani nejméné takovy pocet ¢lenl spolecenstvi, jejichZz pocet hlash &ini vice nez
jednu &tvrtinu v8ech hlasu, a to do 30 dnu od doruéeni této Zadosti.

(5) Nesplni-li statutarni organ povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 3 nebo 4
tohoto ¢lanku, jsou opravnéni svolat shromazdéni ¢lenové spoleéenstvi, jejichz pocet hlasu Cini
vice nez jednu C&tvrtinu v8ech hlasu, nejméné v8ak dva &lenové spolecenstvi, a to na naklad
spoleéenstvi.

(6) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se odesle vSem d&lenim
spole€enstvi na jejich pfislusnou adresu, jak je uvedena ve vefejném rejstiiku, a souéasné
se vyvési v domé na domovni vyvésce spole€enstvi.

(7) Pisemna pozvanka musi byt odeslana, a sou¢asné vyvésena v domé nejméné 15 dni
pfede dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede datum, hodina, misto konani
a program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spoledenstvi

pfipojeny.

(8) Pravo uclastnit se shromazdéni jako jeho ¢len a podilet se na jeho rozhodovani
o zalezitostech souvisejicich se spravou domu je pravem vlastnika jednotky. Kazdy z nich ma
pocet hlasl, odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych castech. Pokud je jednotka
ve vlastnictvi spoluvlastnik(i, zmocni spoluvlastnici spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat
jejich prava vi¢i osobé, odpovédné za spravu domu. To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni. Jméno a povéreni k zastupovani za jednotku sdéli vliastnici jednotky
predsedovi spoleéenstvi. Viastnik jednotky se U€astni shromazdéni osobné, nebo v zastoupeni.
PIna moc pro zastupovani viastnika jednotky na schlizi shromazdéni musi byt pisemna.

(9) Jednani shromazdéni Fi

pfedseda spolecenstvi v pfipadg, Ze je shromazdéni svolano
podle odst. 5, fidi jednani shromazdén

di
déni ¢len spoleCenstvi zmocnény prislusnym svolavatelem.

(10) Shromazdéni hlasuje verejné. Mlize se v§ak nadpolovi¢ni vétsinou hlasl pfitomnych
¢lenu usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listku. V takovém pfipadé
soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoleéenstvi, ktefi maji
vétsinu vSech hlasll. K pfijeti rozhodnuti je zapotfebi souhlas vétSiny hlasu pfitomnych vlastnika
jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vy$si poéet hlasu.

(12) Kazdy vlastnik ma pocet hlasu odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych
¢astech. Clenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas.

(13) Pfi rovnosti hlast, nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv ¢lena spoledenstvi soud. Je-li pro to dulezity divod, muze prehlasovany vlastnik
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jednotky navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do tfi mésicu
ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.
Je-li pro to dullezity divod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, ktera byla shromazdéni radné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto
pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

(14) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale
Udaje o pribéhu jednani, plné znéni pfijatych rozhodnuti a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Piilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady,
které byly pfediozeny k jednotlivym projednavanym bodim.

(15) Zapis podepisuje piedsedajici, a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladd
k jednani shromazdéni musi byt uschovany u prfedsedy spoleéenstvi.

¢L v
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni

(1) Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé usnaset se, mliZze osoba, ktera je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé&, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz
zalezitostech mimo zasedani (per rollam). Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni probiha, jak
je uvedeno nize v tomto &lanku.

(2) Statutarni organ maze rozhodnout, aby bylo v odivodnénych pfipadech rozhodovano
v pisemné formé& mimo zasedani (per rollam) ve vSech zdalezitostech naleZejicich do vyluéné
kompetence shromazdéni.

(3) Navrh musi obsahovat alespori navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo udaj, kde jsou uverejnény, a Udaj o [hté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfrit,
pficemz tato Ihta ¢ini nejméné patnact dni.

(4) Koplatnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne,
mésice a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahuijici pIné znéni navrhu
rozhodnuti.

(5) Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a
pokud bylo usheseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neuini-li to bez
zbyteéného odkladu, mize oznameni ucinit na naklady spolecenstvi viastnikl ten, kdo usneseni
navrhl.

(6) Rozhodnuti dle tohoto ¢lanku se pfijima vétSinou hlast vSech vlastniki jednotek
nestanovi-li zakon nebo tyto stanovy jinak.

CL v
Predseda spolecenstvi vlastniku

(1) Predseda spoleéenstvi viastnikl je statutarnim organem spoleéenstvi vlastnik. Statutarni
organ ma jednoho élena. Ridi a organizuje b&Znou &innost spoledenstvi vlastnik(i a rozhoduje ve
vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem cCinnosti spoledenstvi vlastnikl s vyjimkou téch
véci, které jsou podle pravnich pfedpist ve vyluéné pusobnosti shromazdéni, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Predseda spolecenstvi vlastnikll zastupuje spoleéenstvi viastnikl navenek samostatné ve
vSech zalezitostech. Za spoletenstvi viastnik(i se predseda spolecenstvi vlastnik(l podepisuje tak,
ze k jeho nazvu pripoji svllj podpis a Udaj o své funkci.
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(3) Funkéni obdobi predsedy spole¢enstvi vlastnikd ¢ini pét let a poc¢ina zvolenim do funkce.
Predseda spoleéenstvi vlastnikl je volen a odvolavan shromazdénim, mize byt do své funkce
volen opétovné.

(4) ZpUsobily byt predsedou spoleCenstvi viastniki je ten, kdo je plné svépravny a je
bezuhonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho zivnostenské podnikani. Je-li predsedou
spoleCenstvi vlastnikd jina pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji zastupovala, jinak
pravnickou osobu zastupuje ¢len jejiho statutarniho organu.

(5) Osoba, jejiz Gpadek byl osvédCen, se muze stat pfedsedou spolecenstvi vlastniku,
oznamila-li to predem spoleéenstvi vlastnikl, to neplati, pokud od skon&eni insolvenéniho fizeni
uplynuly alespon tfi roky. Byl-li osvédCen upadek osoby, ktera je jiz pfedsedou spoleCenstvi
vlastnikl, oznami to tato osoba bez zbyteéného odkladu spoleéenstvi vlastniki. Nedoslo-li k
oznameni, mlze se domahat kazdy, kdo na tom ma pravni zajem, aby pfedsedu spolecenstvi
vlastnik(i z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li spole¢enstvi vlastnik(, poté, co se o
osveédceni Upadku této osoby dozvédélo, ze ma ve funkci setrvat.

(6) Kdo pfijme funkci predsedy spolecenstvi vlastnikl, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s
nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni
této péce radného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a
nevyvodi z toho pro sebe disledky. Pfedseda spolecenstvi vlastnikd vykonava funkci osobné.

(7) Odpovédnost predsedy spolecenstvi vlastnikll za $kodu, kterou zpusobil porusenim pravni
povinnosti pfi vykonu své funkce, se Fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku. Nenahradil-li
predseda spolecenstvi vlastnik(i s$kodu, kterou spolecenstvi vlastnikG zpusobil porusenim
povinnosti pfi vykonu funkce, ackoli byl povinen $kodu nahradit, ruci vériteli spole€enstvi vliastniku
za jeho dluh v rozsahu, v jakém s$kodu nenahradil, pokud se véfitel pinéni na spole€enstvi
vlastnikli nemze domoci.

(8) Predseda spolecenstvi vlastniki jako vykonny organ spoleéenstvi vlastnikl zejména:

a) zajistuje zalezitosti spole¢enstvi vlastnikii ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
éinnosti spolecenstvi vlastnik(i podle pravnich predpist a téchto stanov, pokud nejde o
zalezitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a
odpovida mu za svou &innost,

b) rozhoduje o pojisténi domu,

¢) rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzZivanim jednotek, v souladu
s usnesenim shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

d) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni UCetni zavérky a za predloZeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpisu,

e) pfipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, piedklada
shromazdéni navrh rozpoctu, zpravu o hospodareni spole€enstvi vlastnikd s vysledky
plnéni rozpoctu, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich €innostech spoledenstvi
vlastniku, které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a planovanych opravach,
udrzbé a povinnych revizich véetné udaji o pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a
pozemku,

f) pfedklada k projednani a schvaleni Géetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

g) zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastnik,

h) sdéluje jednotlivym ¢&lenim spoleéenstvi viastniki podle usneseni shromazdéni vysi
prispévkl na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu za
sluzby,

i) zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkdl nebo preplatkd,

j) zajistuje véasné plnéni zavazku spoleéenstvi vlastnik( vzniklych ze smluv a jinych zavazku
a povinnosti viéi tfetim osobam a véasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi vlastniku.

(9) Predseda spolecenstvi vlastnik( jako statutarni organ spole€enstvi zejména:
a) v souladu s pravnimi predpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni &ini pravni
jednani za spoleéenstvi vlastnik(i navenek ve vécech pfedmétu Einnosti, zejména téz
uzavird smlouvy,

7113



b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pInéni podle uzavienych smluv a ¢ini vaci
dodavatellim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkd nebo k
nahradé vzniklé skody,

c) za spoledenstvi vlastnikl vymaha pinéni povinnosti ulozenych ¢&lenum spoledenstvi
vlastnikd,

d) pini povinnosti podle pravnich predpisli ve vztahu k rejstfiku spoleenstvi vlastnikl
jednotek vedenému pfislusnym soudem uréenym zvlastnim predpisem,

e) v pfipadé zmény prohlaseni dle § 1166 o.z., zajisti vyhotoveni uplného znéni a bez
zbyteéného odkladu je zalozi do sbirky listin vedené pfislusnym katastralnim ufadem.

(10) V pusobnosti pfedsedy spolecenstvi viastnikl je dale rozhodovani:
a) o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne
Castky stanovené v provadécim pravnim pfedpise,
b) o opravé nebo stavebni Upravé spole¢nych &asti nemovité véci, nepfevysuji-li naklady
¢astku stanovenou v provadécim pravnim predpise, tento limit neplati, pokud se jedna
0 opravy zpusobené havarii na spoleénych ¢astech.

(11) Funkce pfedsedy spolecenstvi vlastnikl konéi:

a) uplynutim funkéniho obdobi,

b) odvolanim z funkce,

¢) odstoupenim z funkce,

d) ztratou zpUsobilosti byt pfedsedou spoleéenstvi vlastniku,

e) pfipadné jinym zplusobem stanovenym pravnimi pifedpisy nebo stanovami.

(12) Odstoupi-li predseda spoleéenstvi vilastnikiO ze své funkce prohlasenim dosiym
spolecenstvi vlastnikd, zanika funkce uplynutim dvou mésicl od doru€eni prohlaseni.

(13) Predseda spolecenstvi viastnikli ma narok na odménu za vykon funkce. Vysi odmény
schvaluje shromazdéni.

(14) Soud jmenuje spolecenstvi vlastniku opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li zajmy prfedsedy
spolecenstvi vlastnik(l v rozporu se zajmy spoleéenstvi vlastniki. Tyto stanovy ve smyslu
§ 488 0. z. urcuji, aby vtomto pfipadé byl timto opatrovnikem jmenovan nékdo ze éElend
spolecenstvi vlastnikU.

(15) Po ukonéeni funkéniho obdobi je predseda spoleenstvi viastnikl povinen pfedat novému
predsedovi veskerou dokumentaci spolecenstvi viastnikl, predevsim kompletni soubor zapisu ze
shromazdéni v&etné pfiloh.

CL. IX.
Revizor
(1) Revizor je kontrolnim organem spoleCenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost
spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lenl na ¢innost spoleéenstvi nebo jeho organi. Revizor
je opravnén nahlizet do ucetnich a jinych dokladu spoleéenstvi a vyZadovat od predsedy
spolecenstvi vyboru potfebné informace pro svou kontrolni €innost.

(2) Revizor odpovida shromazdéni a je nezavisly na ostatnich organech spoleéenstvi.
(3) Revizor ma narok na odménu za vykon funkce. Vys$i odmény schvaluje shromazdéni.

(4) Délka funkéniho obdobi je shodna s funkénim obdobim prfedsedy spole¢enstvi a €ini 5 let.
Revizor je volen a odvolavan shromazdénim. Ohledné zpusobilosti pro vykon funkce revizora, pro
vznik, trvani a skonéeni funkce revizora plati pfiméfené ustanoveni stanov tykajici se pfedsedy
spole€enstvi.
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(5) Revizor zejména:
a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s pravnimi predpisy a
témito stanovami
b) vyjadfuje se k fadné Ucetni zavérce a zpravé predsedy spole€enstvi o jeho &innosti uréené
k projednani na shromazdéni
c¢) podava predsedovi spole¢enstvi a shromazdéni zpravu o své kontrolni ¢innosti

] _CAST CTVRTA o
PRAVA A POVINNOSTI CLENU, ZPUSOB JEJICH UPLATNOVANI

Cl. X

(1) Clen spoleéenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢&lena spoledenstvi uvedena
v pfislusnych ustanovenich ob¢anského zakoniku a téchto stanov, zejména ma pravo

a)

b)
c)

d)

e)

UCastnit se veskeré cCinnosti spoleCenstvi zpUisobem a za podminek stanovenych
ustanovenimi obéanského zakoniku a t&mito stanovami,

ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
volit a byt volen do organt spoleéenstuvi,

predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni &innosti spole€enstvi a
k odstranéni nedostatkl v jejich ¢innosti,

obdrzet fadné vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a pravo na vraceni
pfipadnych preplatk( dle vyuétovani zaloh,

seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodafi a jak dim nebo
pozemky spravuje; muze nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do
zapisu ze schlze shromazdéni, do smluv sjednanych spoleéenstvim a do podkladd,
z nichz vychazi uréeni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se
spravou domu a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

(2) Clen spoledenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoleenstvi uvedené
v prislusnych ustanovenich obéanského zakoniku a t&chto stanov, zejména ma povinnost:

a)

b)

c)

d)

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spoleéenstvi schvalena v souladu
s ustanovenimi ob&anského zakoniku a témito stanovami,

hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zalohy na uUhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani,

fidit se pfi uzivani spoleénych ¢éasti pravnimi predpisy, t&mito stanovami a pokyny
vyrobce nebo spravce technickych zafizent,

zdrzet se jednani, jimZz by zasahoval do prava ostatnich €lent spolecenstvi; Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét vyhradné tak, aby neohroZoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnik jednotek a v pfipadech, kdy tak stanovi
obCanska zakonik nebo tyto stanovy, provadét uUpravy jen se souhlasem vSech
vlastnik(l jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se v8emi viastniky
jednotek v domé,
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f) odstranit na svij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo
na spoleénych ¢astech domu zpUsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

g) umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a
jinych energii v jednotce a ode€et namérenych hodnot,

h) umoznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li
o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné pfedseda spoleéenstvi alespon 3 dny
predem. Upravuje-li viastnik jednotky stavebné svdj byt, umozni do bytu pfistup pro
ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢Easti,
pokud byl k tomu pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu.

i) oznamit nabyti jednotky do vlastnictvi, véetné své adresy a poétu osob, které budou mit
v byté domacnost, viastnikim jednotek prostfednictvim osoby odpovédné za spravu
domu nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Zze
je vlastnikem. To obdobné plati i v pfipadé zmény udaju uvedenych v oznameni.

j) oznamovat spoleéenstvi bez zbyteéného odkladu zmény v poétu osoby, které maji v
jednotce v jeho vlastnictvi domacnost a bydli vni po dobu, ktera ¢ini v souhrnu
nejméné tfi mésice v jednom kalendamim roce. To plati i tehdy pfenechal-li viastnik
jednotky byt k uzivani jiné osobé; v takém pfipadé oznami i jméno a adresu této osoby.

k) predat statutarnimu organu spoleéenstvi ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadég,
Ze provadi zménu stavby.

(3) Clen spoledenstvi uplatiiuje sva prava a plni své povinnosti zpusoby
dle prisludnych ustanoveni zakona a téchto stanov.

CAST PATA _ ]
HOSPODARENi SPOLECENSTVi

CL XI
Hospodareni spoleéenstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spoleéenstvi hospodari s finanénimi prostiedky poskytovanymi &leny spole€enstvi na
Uhradu prispévkl na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostiedky poskytovanymi ¢leny
spole¢enstvi na Ghradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finanénimi prostfedky
ziskanymi v ramci €innosti spole€enstvi.

(2) Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k G¢ellm uvedenym v ob&anském zakoniku a v téchto stanovach, je povinno s nimi
hospodarit pouze v souladu s vymezenym Ucelem. Statutarni organ muize v téchto zaleZitostech
¢init pravni jednani pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni
stanoveno jinak.

(3) Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych clentim
spole¢enstvi k tomu pfislusnym organem spoleéenstvi a pInéni zavazku tfetich osob vici
spoleéenstvi. Statutarni organ odpovida za véasné plnéni téchto ukold-

(4) Clen spolegenstvi ruéi za dluhy spoleéenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti jeho
spoluvlastnického podilu na spoleénych €astech.

(5) Shromazdéni je opravnéno pravidla hospodafeni spoleCenstvi svym rozhodnutim

rozsifit nebo zménit, pouze vSak s ohledem na platné pravni a technické pfedpisy a ustanoveni
ob&anského zakoniku.
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CL X
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spoleéenstvi

(1) Rozpocet spolecenstvi vytvofi statutarni organ na zakladé dostupnych informaci
tykajicich se pfedchoziho provozu a spravy domu a pozemku, tak, aby prispévky a zalohy hrazené
vlastniky pokryly naklady na hospodareni spoleéenstvi.

(2) Pfijmem spoleCenstvi jsou zejména

a) prispévky vlastnik(l jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180 ob¢anského
zakoniku a téchto stanov,

b) uroky zprodleni pfijaté od vlastniki jednotek z duavodu prodleni s platbami
pfispévkl na spravu domu a pozemku podle § 1180 ob&anského zakoniku,

c) uroky zprodleni pfijaté od vlastnik(l jednotek =z divody prodleni s platbami
za plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 ob&anského zakoniku,
véetné nedoplatku z jejich vylUétovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle §
13 odst. 1 zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych s uzivanim byt( a nebytovych prostorti v domé s byty,

d) uroky z vklad(l na bankovnich Gétech spole¢enstvi vlastnikl jednotek

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tietimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spole¢enstvim vlastnik{ jednotek,

f) pojistné pInéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim viastnikd jednotek
tykajici se spolecnych ¢asti a bonifikace za pfiznivy Skodni prabéh a

g) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spole€enstvi vlastnik( jednotek.

(3) Prijmem spolecenstvi véak nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spoleénymi ¢astmi, a
to ani v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Géet spolecenstvi. Pfijmy dle tohoto odstavce jsou
prijmy plynouci prfimo jednotlivym vlastnikim, a to v rozsahu odpovidajicim jejich spoluvlastnickym
podilim na spoleénych ¢astech; jde zejména o tyto pfijmy

a) najemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu,

b) uroky z prodleni placené zdivodu prodleni najemcu téchto spolecnych &asti
s platbami najemného a s Uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spoleénych &asti v€etné
nedoplatkl z jejich vyuacétovani a

¢) pfijmy od tretich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto
osoby.

CL Xm
Uhrada nakladii spojenych se spravou domu a pozemku a Ghrada za sluzby

(1) Vlastnik jednotky pfispiva na spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho podilu
na spolecnych ¢astech. Slouzi-li néktera ze spoleénych €asti jen nékterému vlastniku jednotky k
vyluénému uzivani, stanovi se vyse prispévku i se zfetelem k povaze, rozmérim a umisténi této
¢asti a rozsahu povinnosti viastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad.

(2) Prispévky uréené na odménovani osoby, ktera dum spravuje, nebo ¢lend jejich organu,

na vedeni Uéetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni &innosti se rozvrhnou na kazdou
jednotku stejné.
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(3) Naklady na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby) se rozudtuji
nasledovné

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméru ve vSech bytech nebo nebytovych
prostorech v domé, rozuétuji se naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod podle
smérnych Cisel roéni potfeby vody,

b) provoz a ¢isténi komind podle poctu vyuzivanych vyusténi do komind,
¢) umoznéni prijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych zasuvek,

d) provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v.domé,
odvoz odpadnich vod a disténi jimek, odvoz komunainiho odpadu, popfipadé daldi sluzby
sjednané mezi spole¢enstvim a vlastniky, podle po¢tu osob rozhodnych pro rozuétovani,

e) naklady na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody se rozuctuji podle
pravniho predpisu, kterym se stanovi pravidla pro rozuétovani nakladu na tepelnou energii pro
vytapéni a nakladu na poskytovani teplé uzitkové vody mezi kone¢né spotfebitele.

(4) Prispévky na spravu domu a pozemku, a dale zalohy na pinéni spojena nebo souvisejici
s uzivanim bytu (sluzby), popfipadé dalsi platby podle zvlastniho pravniho predpisu, plati ¢lenové
spolecenstvi v ¢astkach, v terminech a zplsobem stanovenym k tomu pfisluSnym organem
spolecenstvi.

(5) Neni-li prijato rozhodnuti podle odstavce 4 tohoto ¢&lanku, uréi spoleenstvi mésicni
zalohy za jednotlivé sluzby jako mési¢ni podil z pfedpokladanych roénich nakladd na sluzby z
uplynulého roku, nebo podle posledniho zuétovaciho obdobi, anebo z nakladi odvozenych z
predpokladanych cen bézného roku.

(6) Neni-li pfijato rozhodnuti podle odstavce 4 tohoto ¢lanku o zalohach na dodavku vody a
odvadéni odpadnich vod, mési¢ni zalohy se pro kazdé zudtovaci obdobi vypoCitaji z vyse
maximalné jedné dvanactiny dodavek, a to podle skuteéné spotfeby vody za pfedchozi roéni
obdobi nebo podle smérnych cisel roéni potfeby vody, vynasobené cenami sjednanymi s
dodavatelem.

(7) Spolecenstvi ma pravo zmeénit v prabéhu roku mésiéni zalohu v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych dlvodu, zejména zmény rozsahu nebo kvality
sluzby. Zménéna mésiéni zadloha muze byt pozadovana nejdfive od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruéeni pisemného oznameni nové vyse zalohy. Zména vyse mésicni zalohy
musi byt v ozndmeni fadné odlvodnéna, jinak ke zvySeni zalohy nedojde.

(8) Vyuctovani zaloh na Ghradu jednotlivych sluzeb provadi statutarni organ jedenkrat za
zUctovaci obdobi, kterym je kalendarni rok, a to nejpozdéji do 4 kalendarnich mésict po jeho
skoncéeni; v souladu se stanovenym zplsobem rozuétovani. Ve vyuétovani musi byt uvedena
skute¢na vyse nakladl na sluzby v ¢lenéni podle poskytovanych sluzeb se v8emi potfebnymi
nalezitostmi, véetné uvedeni celkové vyse pfijatych mési¢nich zaloh za sluzby tak, aby vySe
pfipadnych rozdili ve vyuctovani byla ziejma a kontrolovatelnd z hlediska zplUsobu a pravidel
sjednanych pro rozuc¢tovani. Nedoplatek nebo pfeplatek vyplyvajici z vyuétovani je splatny do 7
kalendarnich mésicl po uplynuti zaétovaciho obdobi.

(9) Zpravu o pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku predklada statutarni
organ ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spoleéenstvi a s navrhem na
schvaleni ucetni zavérky. NevycCerpany zlstatek téchto financnich prostfedkl se prevadi do
nasledujinihn raku
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CAST SESTA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU
A UZIVANi SPOLECNYCH CASTIi

é1. Xiv

(1) Spole¢né ¢Casti jsou uréeny k uzivani vSem vlastnikiim jednotek, pokud nejsou oznadeny
jako ¢asti, spole¢né vlastnikim pouze nékterych jednotek.

(2) Vlastnik jednotky ma povinnost uzivat jednotku, jakoZ i spole¢né &asti, tak aby nebyla
dotena prava ostatnich vlastnikl jednotek v domé.

(3) Vlastnik jednotky je povinen odstranit na vlastni naklady v8echny zavady a poskozeni,
které zplisobil sam nebo které zpusobili dalsi uzivatelé jeho jednotky, na jinych jednotkach nebo
spoleénych ¢astech.

(4) Vlastnik jednotky je povinen na pfedchozi vyzvani umoznit pfistup do jednotky, pokud to
je nezbytné k provedeni Uprav nebo oprav ostatnich jednotek, spoleénych &asti popi. domu jako
celku a dale je povinen umoznit v jednotce instalaci a udrzbu zafizeni pro méreni tepla a vody
v jednotce a umoznit odecet namérenych hodnot.

(5) Prava, povinnosti vlastnikl jednotek a jejich vzajemné vztahy se fidi platnymi pravnimi
piedpisy (zejména ob&anskym zakonikem) a témito stanovami.

(6) Pravidla pro spravu domu a pozemku jsou obsazena v ¢asti druhé az paté téchto

stanov.

~_ CAST SEDMA ]
ZAVERECNA USTANOVENI
CL XV

(1) Vostatnim se prava povinnosti vlastniki jednotek fidi ustanovenimi zakona
¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik &i jinymi pravnimi pfedpisy.

Tyto stanovy byly pfijaty schlizi shromazdéni spolecenstvi viastnik(i dne 28.2.2023.

V Praze dne 1.3.2023
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